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Územní plán je zpracován s prvky regulačního plánu, které jsou vymezeny pro celé řešené území. 

A) Vymezení zastavěného území 

(1) Zastavěné území bylo vymezeno k 1. 6. 2026. 

B) Základní koncepce rozvoje území obce 

B.1) Hlavní zásady a cíle rozvoje obce 

(1) Územní plán vymezuje Hlavní zásady a cíle rozvoje obce. Jakékoliv rozhodování o změnách v 
území, stejně jako navrhování budoucích změn tohoto územního plánu, s nimi nesmí být v 
rozporu: 

a) rozvíjet obec jako obytné a rekreační sídlo v zázemí Jablonce nad Nisou při zachování jejího 
venkovského horského charakteru; nepřipustit srůstání zástavby obce se zastavěným 
územím Jablonce nad Nisou ani s okolními obcemi 

b) hospodárně využívat zastavěné území – přednostně využívat proluky, nevyužité a 
podvyužité pozemky a transformační plochy, a omezovat tak zábor volné krajiny, 
zemědělské a lesní půdy; zastavitelné plochy využívat v rozsahu odpovídajícím reálné 
potřebě obce a kapacitám veřejné infrastruktury 

c) chránit nezastavěné horizonty, siluetu obce a pohledově exponovaná úbočí 

d) nepřipustit umístění staveb a zařízení, které by narušily krajinný ráz nebo pohledově 
konkurovaly kulturně historickým dominantám; záměry, které mohou významně ovlivnit 
charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních poloh a doprovázet je 
kompenzačními opatřeními 

e) využívat přírodní a rekreační potenciál území pro každodenní i pobytovou rekreaci, rozvíjet 
pěší, cyklistickou a lyžařsky běžeckou prostupnost území ve vazbě na Jizerské hory a 
Černostudniční hřeben; rekreační zařízení rozvíjet v návaznosti na stávající areály, nikoli 
formou nových samostatných lokalit ve volné krajině 

f) při stanovování způsobu využití území dávat přednost komplexním řešením před 
uplatňováním jednostranných hledisek, která ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty 
území 

B.2) Hlavní zásady a cíle ochrany a rozvoje hodnot 

(1) Ve veřejném zájmu je nezbytné chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 
včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. 

B.2.1) Zásady ochrany a rozvoje přírodních hodnot 

(1) Územní plán identifikuje tyto přírodní hodnoty: 

a) Novoveský vrch a vrch rozhledny Nisanka jako pohledové dominanty a nezastavitelné 
vrcholové polohy 

b) lesní masivy a plochy lesa tvořící rámec sídla i celého správního území 

c) vodní toky, jejich břehové porosty a údolní nivy 

d) vodní nádrže a zdroje přírodní pitné vody 
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e) registrované významné krajinné prvky 

f) památné stromy 

g) skalní útvary a přirozené terénní útvary 

h) liniová a rozptýlená krajinná zeleň – meze, aleje a doprovodné porosty cest 

(2) Územní plán stanovuje Zásady ochrany a rozvoje přírodních hodnot, které jsou závazné pro 
rozvoj obce: 

a) respektovat limity využití území v oblasti ochrany přírody a krajiny, ochrany vod, ZPF a 
PUPFL 

b) zpřesnit a doplnit územní systém ekologické stability v návaznosti na nadregionální a 
regionální prvky vymezené v ZÚR Libereckého kraje 

c) chránit prostupnost krajiny pro volně žijící živočichy, zejména v migračně významném 
území; nepřipustit vznik bariér tvořených souvislou zástavbou nebo oplocením napříč 
krajinou 

d) chránit údolní nivy jako nezastavitelné území s přirozenou retenční funkcí 

e) realizovat opatření ke zpomalení povrchového odtoku, zadržení vody v krajině a ke snížení 
erozního ohrožení pozemků 

f) zalesňovat a zatravňovat pozemky, které jsou pro zemědělské hospodaření obtížně 
využitelné, zejména strmé svahy a plochy navazující na lesní okraj 

g) chránit území se zvýšenou ochranou krajinného rázu a pohledově exponované polohy; 
posuzovat záměry z hledisek uvedených v oblasti a místech krajinného rázu 

h) posilovat biodiverzitu, ekologickou stabilitu a estetickou hodnotu krajinné scény 

B.2.2) Zásady ochrany a rozvoje civilizačních hodnot 

(1) Územní plán stanovuje Zásady ochrany a rozvoje civilizačních hodnot, které jsou závazné pro 
rozvoj obce: 

a) zachovat a rozvíjet stávající občanské vybavení a veřejná prostranství jako těžiště 
společenského života obce 

b) modernizovat a doplňovat dopravní infrastrukturu – místní a účelové komunikace, 
zastávky veřejné dopravy, pěší a cyklistické trasy, včetně zajištění vyhovujících podmínek 
pro zimní údržbu 

c) zajistit územní podmínky pro spolehlivé zásobování vodou, odkanalizování a čištění 
odpadních vod v rozsahu odpovídajícím rozvoji obce 

d) chránit a rozvíjet síť lyžařských, běžeckých, pěších a cyklistických tras jako součást 
rekreačního potenciálu obce 

e) územně stabilizovat koridory nadmístních záměrů dopravní a technické infrastruktury a 
chránit je před zastavěním neslučitelnými záměry 

B.2.3) Zásady ochrany a rozvoje kulturních hodnot 

(1) Územní plán identifikuje tyto kulturní hodnoty: 

a) nemovité kulturní památky – kříž na rozcestí a tzv. Feixův kříž 
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b) kostel Panny Marie Pomocnice a evangelický kostel Gustava Adolfa jako kulturně 
historické dominanty obce 

c) architektonicky cenné stavby – zejména objekty čp. 281 a čp. 264 

d) dochovaná urbanistická struktura podhorské rozvolněné zástavby obou sídelních celků 

e) drobná sakrální architektura a pomníky volně rozptýlené v krajině 

f) historická cestní síť, zejména trasa přes Černostudniční hřeben 

g) archeologická naleziště a území s archeologickými nálezy 

(2) Územní plán stanovuje Zásady ochrany a rozvoje kulturních hodnot, které jsou závazné pro 
rozvoj obce: 

a) respektovat limity využití území v oblasti památkové péče 

b) zachovat charakter a měřítko historické zástavby, nenavyšovat počet podlaží nad úroveň 
obvyklou v příslušné lokalitě 

c) chránit pohledové uplatnění kulturně historických dominant, zejména obou kostelů, v 
siluetě obce i v dálkových pohledech 

d) zachovat a obnovovat historickou cestní síť a její doprovodnou zeleň, doplňovat 
prostupnost území 

e) chránit území s archeologickými nálezy 
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C) Urbanistická koncepce 

C.1) Zásady urbanistické koncepce a kompozice 

(1) Územní plán stanovuje zásady a cíle urbanistické koncepce a kompozice obce, které jsou 
závazné pro její rozvoj. 

(2) Hlavní zásady urbanistické koncepce jsou: 

a) potřeby bydlení a vybavenosti primárně uspokojovat uvnitř současného zastavěného 
území, a to s maximálním využitím proluk a brownfieldů 

b) nevytvářet nové samostatné lokality ve volné krajině 

c) upřednostňovat rozvoj na plochách s vybudovanou dopravní a technickou infrastrukturou 

d) zajistit vysokou míru prostupnosti urbanizovaného území i volné krajiny, případně ji 
podpořit vymezením dalších cest, chránit a obnovovat historické osy prostupnosti 

e) při umisťování nových staveb a při transformaci ploch uvnitř sídla plně respektovat 
historicky založenou urbanistickou strukturu 

f) novou zástavbu prostorově podřídit charakteristickému měřítku, uliční čáře a výškové 
hladině bezprostředního okolí (viz příslušné charakteristiky lokality definované kapitolou 
C.2) 

g) zachovat oddělenost obou sídelních celků a nezastavěný krajinný předěl mezi nimi 

h) plochy výroby a skladování dále nerozšiřovat; stávající areály přednostně transformovat 

i) chránit stávající lokální dominanty a drobné památky jako klíčové orientační a kompoziční 
body; zabránit jejich pohledovému potlačení hmotou či výškou nové zástavby 

j) zachovat zakomponování sídla do krajinného rámce; na vnějším okraji zastavitelných 
ploch vytvářet plynulý prostorový přechod do otevřené krajiny (např. formou zahrad a 
rozvolněné zástavby s vyšším podílem zeleně) a vyvarovat se tvrdého ukončení zástavby 
hmotově nečleněnými objekty 

C.2) Lokality a jejich cílová charakteristika 

(1) Pro potřeby rozhodování v území je správní území obce členěno na lokality, pro které se 
stanovuje cílová charakteristika a zásady a cíle rozhodování. Vymezení jednotlivých lokalit je 
zakresleno ve Výkresu základního členění území (I.1). 

(2) Zásady uvedené v této kapitole doplňují podmínky prostorového uspořádání stanovené pro 
jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití v kapitole F). 

Lokalita A — Nová Ves nad Nisou – centrální část  

Charakteristika struktury zástavby: souvisle zastavěné jádro obce podél údolní komunikace, s 
nejvyšší hustotou zástavby v obci; zástavba je orientována převážně do ulice, s nepravidelnou, 
ale čitelnou uliční čárou; převažují objekty s jedním nadzemním podlažím a obytným 
podkrovím, vyšší objekty se vyskytují jednotlivě u občanského vybavení a bývalých výrobních 
areálů; v lokalitě se nacházejí obě kulturně historické dominanty obce — kostel Panny Marie 
Pomocnice a evangelický kostel Gustava Adolfa; soustřeďuje se zde většina zastavitelných a 
transformačních ploch 
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Cílová charakteristika: Kompaktnější obytné jádro obce venkovského horského charakteru s 
funkčním centrem, doplněnými veřejnými prostranstvími a sídelní zelení, s čitelnou uliční čárou 
a s plynulým přechodem zástavby do okolní krajiny. 

Zásady a cíle pro rozhodování v lokalitě: 

a) zástavbu doplňovat přednostně v prolukách a na transformačních plochách 

b) nové stavby umisťovat tak, aby navazovaly na uliční čáru okolní zástavby; 
nepřipouštět umístění hlavní stavby v zadní části pozemku mimo linii okolní 
zástavby 

c) půdorys hlavní stavby řešit jako obdélný s převažujícím podílem delší strany; 
nepřipouštět členité půdorysy nevycházející z charakteru okolní zástavby 

d) nová zástavba nesmí pohledově konkurovat kulturně historickým dominantám 

e) u hlavních staveb připouštět pouze šikmé střechy se sklonem 35°–45°, 
nepřipouštět střechy stanové; ploché a pultové střechy připouštět pouze u 
doplňkových staveb a u staveb technické infrastruktury; při realizaci zelených 
střech se připouští menší sklon střechy s ohledem na použitou technologii 

f) oplocení řešit jako průhledné nebo poloprůhledné, o maximální výšce 2 m; 
plnostěnné oplocení je nepřípustné (zejména zdi a prefabrikované betonové 
oplocení) 

g) nepřipouštět oplocení, které by znemožnilo stávající pěší propojení uvnitř lokality 

h) na vnějším okraji zastavěného území vytvářet přechod do krajiny formou zahrad, 
sadů a rozvolněné zástavby s vyšším podílem zeleně 

Lokalita B — Nová Ves nad Nisou – východní část 

Charakteristika struktury zástavby: volnější a přerušovaná struktura zástavby přecházející do 
otevřené krajiny; stavby jsou umisťovány volně na pozemcích, bez souvislé uliční čáry; mezi 
skupinami zástavby se zachovaly nezastavěné plochy s průhledy do krajiny 

Cílová charakteristika: Rozvolněná zástavba členěná nezastavěnými plochami, s dochovanými 
průhledy do krajiny a s nezastavěným předělem vůči sousedním sídlům. 

Zásady a cíle pro rozhodování v lokalitě: 

a) novou zástavbu připouštět pouze v přímé návaznosti na zastavěné území 

b) mezi skupinami zástavby zachovat nezastavěné plochy o šířce odpovídající 
charakteru okolí; zachovat nezastavěný předěl vůči lokalitě C 

c) stavby umisťovat volně na pozemku s odstupem od komunikace; nevytvářet 
souvislou uliční frontu 

d) stavby usazovat do terénu bez rozsáhlých terénních úprav 

e) u hlavních staveb připouštět pouze šikmé střechy se sklonem 35°–45°, 
nepřipouštět střechy stanové; ploché a pultové střechy připouštět pouze u 
doplňkových staveb a u staveb technické infrastruktury; hřeben střechy orientovat 
rovnoběžně s vrstevnicí, potenciálně rovnoběžně s komunikací; při realizaci 
zelených střech se připouští menší sklon střechy s ohledem na použitou 
technologii 

f) oplocení řešit jako průhledné nebo poloprůhledné, o maximální výšce 2 m; 
plnostěnné oplocení je nepřípustné (zejména zdi a prefabrikované betonové 
oplocení) 
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Lokalita C — Východní sídelní enkláva 

Charakteristika struktury zástavby: prostorově oddělená enkláva v otevřené krajině na 
východním okraji řešeného území; zástavbu tvoří převážně objekty výrobního charakteru s 
volnou strukturou podřízenou provozním požadavkům a menší skupina staveb 

Cílová charakteristika: Prostorově omezená enkláva zachovávající si oddělenost od lokality B, 
s objemy staveb podřízenými krajinnému rámci a s izolační zelení na okrajích. 

Zásady a cíle pro rozhodování v lokalitě: 

a) novou zástavbu připouštět pouze jako dostavbu stávající skupiny staveb uvnitř 
zastavěného území enklávy 

b) plochy výroby dále nerozšiřovat; přednostně transformovat nevyužité objekty a 
plochy 

c) objemy nových staveb členit tak, aby nepůsobily jako souvislá hmota v otevřené 
krajině 

d) pro fasády a střechy užívat tlumené barevnosti; je nepřípustné užívat materiály a 
barvy kontrastní vůči okolní přírodě a zástavbě a aplikovat odrazivé a oslňující 
materiály, které by působily rušivě v dálkových pohledech na obec 

e) oplocení areálů řešit jako průhledné; na vnějším okraji enklávy doplnit izolační 
zeleň z domácích druhů dřevin 

Lokalita D — Horní Černá Studnice 

Charakteristika struktury zástavby: samostatný sídelní celek s větvenou lineární strukturou 
podél historické hřebenové cesty z Turnova; zástavba je rozvolněná, tvořená solitérními 
objekty a drobnými skupinami staveb; poloha je pohledově exponovaná, zástavba se uplatňuje 
v dálkových pohledech; dochovala se historická stopa cesty a její doprovodná zeleň 

Cílová charakteristika: Rozvolněný hřebenový sídelní celek se zachovanou historickou stopou, 
jehož zástavba nenarušuje nezastavěné hřebenové horizonty. 

Zásady a cíle pro rozhodování v lokalitě: 

a) novou zástavbu připouštět pouze jako dostavbu stávající struktury podél historické 
cesty 

b) nepřipouštět vznik nových ucelených obytných souborů ani řadové uspořádání 
staveb 

c) zachovat prostorovou oddělenost lokality od ostatních sídelních celků 

d) nepřipouštět zvýšení výšky hřebene nad úroveň sousedních objektů; nepřipouštět 
stavby, které by se uplatnily v dálkových pohledech nad linií stávající zástavby 

e) stavby usazovat do terénu s minimálními terénními úpravami 

f) u hlavních staveb připouštět pouze šikmé střechy se sklonem 40°–45°, 
nepřipouštět střechy stanové; ploché a pultové střechy připouštět pouze u 
doplňkových staveb a u staveb technické infrastruktury; hřeben střechy 
preferovaně orientovat rovnoběžně s vrstevnicí; při realizaci zelených střech se 
připouští menší sklon střechy s ohledem na použitou technologii 

g) oplocení řešit jako průhledné o maximální výšce 1,5 m; plnostěnné oplocení a zdi 
jsou nepřípustné 

h) zachovat a obnovovat historickou cestní síť a její doprovodnou zeleň 

i) rekreační funkci rozvíjet v návaznosti na stávající trasy a zařízení, nikoli formou 
nových samostatných areálů 
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Lokalita E — Volná krajina a rozptýlená zástavba 

Charakteristika struktury zástavby: převážně nezastavěné území tvořené lesními masivy, 
trvalými travními porosty, vodními toky a nivami; do krajiny jsou vloženy drobné skupiny a 
solitéry rozptýlené převážně neoplocené zástavby ležící mimo vymezené sídelní části; zástavba 
je volně umístěná v krajině, bez souvislé struktury 

Cílová charakteristika: Celistvá nezastavěná krajina s dochovanou rozptýlenou zástavbou 
s převážnou absencí oplocení, která se dále nezahušťuje ani nespojuje do souvislých celků. 

Zásady a cíle pro rozhodování v lokalitě: 

a) rozptýlenou zástavbu nerozšiřovat do volné krajiny ani nespojovat do souvislých 
celků 

b) nové stavby připouštět pouze v bezprostřední návaznosti na stávající zastavěné 
území jednotlivých skupin zástavby 

c) zachovat průhledy do krajiny a nezastavěné plochy mezi skupinami zástavby 

d) v této lokalitě nepřipouštět dvě nadzemní podlaží 

e) u hlavních staveb připouštět pouze šikmé střechy se sklonem 40°–45°, 
nepřipouštět střechy stanové; ploché a pultové střechy připouštět pouze u 
doplňkových staveb a u staveb technické infrastruktury; hřeben střechy 
preferovaně orientovat rovnoběžně s vrstevnicí; při realizaci zelených střech se 
připouští menší sklon střechy s ohledem na použitou technologii 

f) pro fasády a střechy užívat tlumené barevnosti; nepřipouštět lesklé a výrazně 
kontrastní povrchy 

g) v případě umisťování oplocení umisťovat pouze na část pozemku bezprostředně 
související se stavbou, oplocení řešit jako průhledné o maximální výšce 1,2 m; 
plnostěnné oplocení a zdi jsou nepřípustné; nepřipouštět oplocení tvořící bariéru 
v krajině, zejména v migračně významném území 

h) zásady pro nezastavěné území — územní systém ekologické stability, prostupnost 
krajiny, opatření proti povodním a erozi a zalesňování — jsou stanoveny v kapitole 
e) 

C.3) Vymezení zastavitelných ploch 

(1) Územní plán vymezuje následující zastavitelné plochy: 

kód 
plochy  

index 
typu 

plochy  
typ plochy  

orientační 
výměra 

[ha]  

Z.1  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,12  

Z.2  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,15  

Z.3  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,65  

Z.4  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,22  

Z.5  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,09  

Z.6  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,14  

Z.7  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,28  

Z.8  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,16  

Z.9  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,17  

Z.10  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,12  
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Z.11  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,12  

Z.12  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,14  

Z.13  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,10  

Z.14  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,20  

Z.15  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,14  

Z.16  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,04  

Z.17  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,11  

Z.18  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,16  

Z.19  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,12  

Z.20  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  1,82  

Z.21  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,05  

Z.22  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,10  

Z.23  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,15  

Z.24  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,12  

Z.25  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,09  

Z.26  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,21  

Z.27 BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,14 

Z.28  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,01  

Z.29  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,12  

Z.30  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,14  

Z.31  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,08 

Z.32  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  1,01  

Z.33  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,37  

Z.34  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,61  

Z.35  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,27  

Z.36  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,21  

Z.37  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,19  

Z.38  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,28  

Z.39  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,13  

Z.40  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,14  

Z.41  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,14  

Z.42  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,21  

Z.43  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,16  

Z.44  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,21  

Z.45  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,11  

Z.46  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,13  

Z.47  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,08  

Z.48  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,08  

Z.49  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,15  

Z.50  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,42  

Z.51  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,28 
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Z.52  BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,33 

Z.53 VZ  PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – výroba zemědělská a lesnická  0,12  

Z.54  VZ  PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – výroba zemědělská a lesnická  0,37 

Z.55  OK  PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – občanské vybavení komerční  0,11  

Z.56  OK  PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – občanské vybavení komerční  0,17  

Z.57  OV  PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – občanské vybavení veřejné  0,28  

Z.58  OS  PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – občanské vybavení sport  0,17  

Z.59  TU  
PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY – technická infrastruktura 

všeobecná  
0,02  

Z.60  TU 
PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY – technická infrastruktura 

všeobecná  
0,06  

Z.61  PU  PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – veřejná prostranství všeobecná  0,06  

Z.62  PU  PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – veřejná prostranství všeobecná  0,10 

Z.63  RZ  PLOCHY REKREACE – rekreace v zahrádkářských osadách  0,20  

Z.64  RZ  PLOCHY REKREACE – rekreace v zahrádkářských osadách  0,09  

Z.65  PU  PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – veřejná prostranství všeobecná  0,24  

Z.66  PU  PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – veřejná prostranství všeobecná  0,03  

Z.67  PU  PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – veřejná prostranství všeobecná  0,09  

Z.68 VL  PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – výroba lehká  0,12 

Z.69 TU  
PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY – technická infrastruktura 

všeobecná  
0,24 

Tab.1: Zastavitelné plochy 

C.4) Vymezení transformačních ploch 

(1) Územní plán vymezuje následující transformační plochy: 

kód 
plochy 

index 
typu 

plochy 
typ plochy 

orientační 
výměra [ha] 

T.1 BV PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské 0,13 

T.2 BV PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské 0,45 

T.3 RZ PLOCHY REKREACE – rekreace v zahrádkářských osadách 0,04 

T.4 SU PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – smíšené obytné všeobecné 0,47 

T.5 BV  PLOCHY BYDLENÍ – bydlení venkovské  0,12 

Tab.2: Transformační plochy 

 

 

 

 

 

 

 



ÚZEMNÍ PLÁN NOVÁ VES NAD NISOU – VÝROK SRPEN 2026| 15 

 

D) Koncepce veřejné infrastruktury 

D.1) Dopravní infrastruktura 

(2) Dopravní infrastruktura v řešeném území je vymezena zejména jako plochy dopravy všeobecné 
(DU) a plochy veřejných prostranství všeobecných (PU). 

(3) Umisťování související dopravní infrastruktury (zejména místní a účelové komunikace nižšího 
řádu, sjezdy na pozemky, pěší a cyklistické cesty) je přípustné ve všech plochách s rozdílným 
způsobem využití, pokud to nevylučují specifické podmínky těchto ploch. 

(4) Nové oplocení musí být umisťováno ve vzdálenosti minimálně 2 m od hranice vymezené plochy 
veřejného prostranství (PU). V případech, kdy fyzické těleso komunikace prostorově 
neodpovídá vymezené ploše PU, měří se tato vzdálenost vždy od vnější hrany stávající 
zpevněné vozovky. V této vymezené vzdálenosti je za účelem zajištění bezproblémové zimní 
údržby komunikací nepřípustné umisťovat jakékoliv pevné překážky, prvky drobné 
architektury či terénní zábrany (zejména žulové patníky, okrasné balvany, sloupky, palisády 
nebo zídky).  

Tento požadavek se nevztahuje na komunikace vymezené jako plochy dopravní infrastruktury 
(DU).  

Výjimku tvoří proluky v souvislé zástavbě (zejména v Lokalitě A), kde je žádoucí umístit oplocení 
tak, aby plynule navazovalo na historickou uliční čáru okolních staveb. Toto umístění je však 
přípustné pouze za podmínky, že mezi vozovkou a novým oplocením zůstane zachován 
nezbytný prostor pro zimní údržbu. 

Silniční doprava (koncepce pozemních komunikací) 

(1) Pro zajištění dopravní obslužnosti nových zastavitelných ploch (Z.30, Z.32 a Z.51) územní plán 
vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.65 s funkčním využitím PU. 

(2) Územní plán vymezuje pro realizaci nadmístního záměru přeložky silnice I. třídy (v úseku 
Jablonec nad Nisou – Smržovka – Tanvald) koridor dopravní infrastruktury CNZ.D07. V tomto 
koridoru je nepřípustné umisťovat stavby a zařízení, které by znemožnily nebo ztížily realizaci 
záměru. 

(3) Pro realizaci nových místních a účelových komunikací jsou vymezeny následující koridory, v 
nichž je nepřípustné umisťovat stavby a zařízení bránící jejich budoucí realizaci: 

CNU.1 – koridor pozemní komunikace pro zpřístupnění požární nádrže 

CNU.2 – koridor pozemní komunikace pro zpřístupnění deponie biomasy, zadní části 
hřiště a rozvojové plochy občanského vybavení sportu Z.58 

CNU.3 – koridor pozemní komunikace jižně od školy 

CNU.4 – koridor pozemní komunikace pro propojení centra obce a návrší s kostelem a 
hřištěm 

Doprava v klidu (parkování) 

(1) Pro zajištění kapacit dopravy v klidu jsou vymezeny následující zastavitelné plochy: 

Z.61 (PU) – parkoviště pro rekreační areál U Černého berana 

Z.62 (PU) – parkoviště k prameni Lužické Nisy 

Z.66 (PU) – parkoviště pro návštěvníky rozhledny Nisanka 
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Z.67 (PU) – veřejná odstavná plocha. 

(2) Územní plán pro obytnou zástavbu stanovuje procentuální korekci pro kalkulaci počtu 
parkovacích míst na 200 %. 

Veřejná doprava 

(1) Stávající systém obslužnosti veřejnou dopravou je stabilizovaný a zůstane zachován. 

Pěší a cyklistická doprava 

(1) Realizace, úpravy a propojování pěších a cyklistických cest jsou jako související dopravní 
infrastruktura přípustné ve všech typech zastavěných i nezastavěných ploch, pokud to 
nevylučují specifické podmínky konkrétní plochy. 

(2) Stávající cesty sloužící pro průchod a průjezd územím musí zůstat zachovány. Zrušení, 
přerušení nebo oplocení těchto stávajících komunikací bez náhrady je nepřípustné. 

(3) Zřizování neprostupných obytných či rekreačních areálů s plošnou výměrou nad 0,5 ha bez 
vytvoření veřejně přístupného pěšího propojení napříč areálem je nepřípustné. 

D.2) Technická infrastruktura 

(1) Stavby a liniová vedení technické infrastruktury budou přednostně umisťovány do ploch 
veřejných prostranství (PU) a do ploch dopravy (DU). 

(2) Nová liniová vedení technické infrastruktury musí být v zastavěném území a v zastavitelných 
plochách realizována primárně jako podzemní. Nadzemní vedení lze výjimečně připustit pouze 
v odůvodněných případech, kdy podzemní uložení vylučují technické či geologické podmínky 
nebo zájmy ochrany přírody a krajiny. 

D.2.1) Vodní hospodářství 

Zásobování vodou 

(1) Pro zajištění akumulace pitné vody jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.59 a Z.60 s funkčním 
využitím plochy technické infrastruktury (TU). 

(2) V zastavěném území a v zastavitelných plochách je umisťování nových staveb pro bydlení a 
rekreaci podmíněno jejich napojením na veřejný vodovod, s výjimkou samot nebo částí území, 
kde to není technicky možné. 

(3) V lokalitách mimo technický nebo ekonomický dosah veřejného vodovodu je zásobování 
pitnou vodou přípustné z lokálních zdrojů (studny, vrty) za předpokladu splnění hygienických 
a hydrogeologických požadavků. 

Odvádění a likvidace odpadních vod 

(1) V plochách, u kterých je technicky možné napojení na splaškovou kanalizaci, je napojení 
nových staveb na tuto síť závaznou podmínkou. Budování nových individuálních systémů 
likvidace odpadních u takových staveb je nepřípustné. 

(2) V plochách, v blízkosti kterých je veřejná splašková kanalizace navrhována, je u nových 
stavebních záměrů přípustné individuální řešení likvidace odpadních vod jako dočasné řešení. 
Podmínkou pro povolení tohoto dočasného řešení je, že celkové prostorové uspořádání 
záměru na pozemku nesmí znemožnit budoucí přepojení objektu na navrhovanou veřejnou 
kanalizační síť. 
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(3) V plochách bez stávající, nebo navrhované splaškové kanalizace je čištění a likvidace odpadních 
vod u nových i stávajících objektů přípustné řešit individuálně, například akumulací v 
bezodtokých jímkách nebo pomocí domovních čistíren odpadních vod. Vsakování vyčištěných 
vod do horninového prostředí je nepřípustné v ochranných pásmech vodních zdrojů. 
Umisťování společných lokálních čistíren odpadních vod pro více objektů současně je v těchto 
územích přípustné. 

Likvidace dešťových vod 

(1) Srážkové vody musí být primárně likvidovány v místě jejich dopadu, a to přednostně 
vsakováním, případně jejich retencí. 

(2) Stávající systém povrchového odvodnění území (příkopy, svodnice a propustky podél 
komunikací) musí zůstat zachován. Jeho zatrubňování či zasypávání bez vybudování adekvátní 
technické a kapacitní náhrady je nepřípustné. 

D.2.2) Energetika a elektronické komunikace 

Zásobování elektrickou energií 

(1) Vedení elektrorozvodné sítě, nové trafostanice a další lokální bodová zařízení lze umisťovat 
jako související vybavení ve všech plochách s rozdílným způsobem využití, pokud jejich 
umístění nevylučují specifické podmínky konkrétní plochy. 

(2) Umisťování samostatně stojících plošných zařízení pro výrobu energie ze slunečního záření a 
samostatně stojících větrných elektráren je v celém řešeném území nepřípustné.  

Umisťování solárních a fotovoltaických panelů je přípustné: 

- jako součást staveb (např. na střechách či fasádách), 

- jako samostatně stojící zařízení na terénu (na konstrukcích) výlučně v zastavěném území a 
v zastavitelných plochách, a to pouze jako související (doplňkové) zařízení sloužící pro 
místní spotřebu hlavní stavby na daném pozemku (např. v zahradách rodinných domů). 

Zásobování plynem a teplem 
(1) Rozvoj plynárenské sítě a centralizovaného zásobování teplem se v řešeném území 

nenavrhuje.  

(2) Vytápění objektů bude řešeno individuálně, s preferencí využití ekologicky šetrných zdrojů a 
obnovitelných zdrojů energie. 

Elektronické komunikace a zařízení 
(1) Územní plán nevymezuje žádné nové specifické plochy rozvoj elektronických komunikačních 

sítí a zařízení. 

Odpadové hospodářství 

(1) Umisťování stanovišť a nádob pro tříděný i komunální odpad je přípustné ve všech plochách s 
rozdílným způsobem využití, pokud jejich umístění nevylučují specifické podmínky konkrétní 
plochy. 

(2) Pro technické zázemí obce je vymezena plocha technické infrastruktury Z.69.  

D.3) Občanské vybavení 

(1) Pro doplnění chybějících kapacit občanského vybavení a zajištění rozvoje obce jsou vymezeny 
následující zastavitelné plochy:  

Z.55 (OK) – plocha pro komerční občanské vybavení v dolní části sídla  
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Z.56 (OK) – plocha komerčního občanského vybavení sloužící k rozšíření rekreačního 
zařízení U Černého berana  

Z.57 (OV) – plocha veřejného občanského vybavení pro rozšíření pozemku školy a 
realizaci souvisejících staveb a zařízení pro vzdělávání, sport a tělovýchovu  

Z.58 (OS) – plocha občanského vybavení sportu pro rozšíření stávajícího hřiště 

(2) Další zařízení občanského vybavení lokálního významu je přípustné jako doplňkové využití v 
ostatních zastavěných a zastavitelných plochách, pokud to umožňují podmínky využití těchto 
ploch. 

(3) Rozvoj komerčního občanského vybavení je podmíněn zajištěním dostatečně kapacitních ploch 
pro dopravu v klidu. 

D.4) Veřejná prostranství 

(1) Stávající veřejná prostranství jsou stabilizována pomocí ploch veřejných prostranství (PU), 
případně ploch zeleně sídelní ostatní (ZS), jejich zmenšování, znemožnění průchodu, 
oplocování nebo jiné omezování veřejného užívání je nepřípustné. 

(2) Pro doplnění systému veřejných prostranství a zajištění obsluhy území jsou vymezeny nové 
zastavitelné plochy veřejných prostranství (PU) Z.61, Z.62, Z.65, Z.66 a Z.67. 

D.5) Zelená infrastruktura 

(1) Koncepce zelené infrastruktury je tvořena plochami lesními všeobecnými (LU), plochami 
smíšenými krajinnými všeobecnými (MU), plochami zeleně sídelní ostatní (ZS), plochami 
zeleně zahradní a sadové (ZZ) a vymezenými prvky územního systému ekologické stability 
(ÚSES). 

(2) Stávající plochy zelené infrastruktury jsou stabilizovány. Jejich znehodnocování je nepřípustné. 
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E) Koncepce uspořádání krajiny 

E.1) Zásady koncepce uspořádání krajiny 

(1) Územní plán vymezuje Zásady koncepce uspořádání krajiny. Jakékoliv rozhodování o změnách 
v území, stejně jako navrhování budoucích změn tohoto územního plánu, s nimi nesmí být 
v rozporu: 

a) chránit dochovaný krajinný ráz, který je v řešeném území dán vysokou horizontální i 
vertikální členitostí, otevřenými obzory a kontrastem hluboké údolní nivy Novoveského 
potoka se strmými svahy Černostudničního hřbetu a hřebene Kynastu 

b) zamezit umisťování výškových nebo objemových staveb a zařízení v nezastavěném území, 
které by vytvářely nové umělé dominanty konkurující stávajícím dominantám a 
přirozenému reliéfu krajiny, narušovaly hlavní pohledové osy a zakrývaly otevřený obzor 

c) zachovat historickou mozaikovou strukturu polyfunkční krajiny (střídání lesních masivů, 
trvalých travních porostů a rozptýlené zeleně), chránit členitost lesních okrajů i drobných 
nelesních enkláv a nepřipustit rozsáhlé plošné scelování pozemků spojené a odstraňování 
krajinné zeleně 

d) respektovat specifický charakter vzájemného prolínání sídla a volné krajiny bez ostrých 
prostorových hranic, včetně zachování tradiční rozptýlené struktury venkovské zástavby 
v okrajových polohách sídla a nepřipustit na pomezí zastavěného a nezastavěného území 
vytváření tvrdých urbanistických bariér (např. plošně souvislých linií zástavby) ani výrazné 
zahušťování zástavby, které by tento plynulý přechod nevratně narušily 

e) minimalizovat případné negativní vlivy na krajinný ráz, otevřené obzory, migrační 
prostupnost a strukturu sídla při umisťování a realizaci záměrů nadřazené dopravní 
infrastruktury (koridor silnice I. třídy D07 ve svahu Černé Studnice) 

f) chránit volnou krajinu před nadměrným rekreačním a sportovním zatížením a nepřipustit 
umisťování nových kapacitních areálů cestovního ruchu a sportu ve volné krajině mimo 
zastavěné území a vymezené zastavitelné plochy 

E.2) Vymezení ploch změn v krajině 

(1) Územní plán vymezuje následující plochy změn v krajině: 

kód 
plochy 

index 
typu 

plochy 
typ plochy 

orientační 
výměra 

[ha] 

K.1 LU PLOCHY LESNÍ – lesní všeobecné 0,50 

K.2 LU PLOCHY LESNÍ – lesní všeobecné 0,51 

K.3 MU PLOCHY SMÍŠENÉ KRAJINNÉ – smíšené krajinné všeobecné 0,16 

Tab.3: Plochy změn v krajině 

E.3) Územní systém ekologické stability 

(1) Územní plán vymezuje následující skladebné prvky ÚSES: 
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označení charakteristika 

LBC.212 
Lokální biocentrum „Horní černá Studnice“ vložené do nadregionálního 
biokoridoru K22MB. 

LBC.1540 Lokální biocentrum „U Lužické Nisy“. 

LBK.1 
Lokální biokoridor propojující lokální biocentrum LBC.1540 a prvky ÚSES v k.ú. 
Jablonec nad Nisou. 

LBK.2 
Lokální biokoridor propojující lokální biocentrum LBC.1540 a prvky ÚSES v k.ú. 
Lučany nad Nisou. 

LBK.13 
Lokální biokoridor propojující lokální biocentrum LBC.212 a prvky ÚSES v k.ú. 
Smržovka. 

Tab.4: ÚSES 

(2) Ve skladebných částech ÚSES:   

- s využitím ploch smíšeného nezastavěného území (MU) a ploch lesních (LU) nelze 
umístit stavby, jejichž umístění v nezastavěném území umožňuje §122, odst. 1 zákona 
č. 283/2021 Sb., s výjimkou staveb pro ochranu přírody, nezbytné dopravní a technické 
infrastruktury a pěších a cyklistických stezek; umístění těchto staveb je možné za 
podmínky, že nebude omezena funkčnost skladebné části v systému 

- s využitím vodních ploch a toků (WU) lze umístit pouze nezbytné vodohospodářské 
objekty, na vodní ploše 

- biologická a biotechnická opatření ve skladebných částech ÚSES a jejich případné 
hospodářské využití budou prováděny s ohledem na zajištění funkčnosti skladebných 
částí ÚSES pro ekologickou stabilitu území a zvýšení biodiverzity; hospodaření na 
plochách ÚSES je možné pouze extenzivní formou 

E.4) Prostupnost krajiny 

(1) V území je nutné zachovat prostupnost krajiny prostřednictvím stávající sítě místních a 
účelových komunikací a pěších cest, zejména přístup k zemědělským a lesním pozemkům, 
dopravní napojení na sousední obce v systému účelových komunikací a systém pěších cest v 
území, včetně stávajících (historických) zvykových tras, a to i těch, které nejsou v územním 
plánu plošně vymezeny. 

(2) Z důvodu zachování migrační prostupnosti pro zvěř a ochrany krajinného rázu je oplocování 
pozemků v nezastavěném území nepřípustné. Výjimku ze zákazu oplocování tvoří pouze:  

- dočasné oplocenky pro ochranu lesních kultur a zeleně 

- pastevní ohradníky 

- nezbytné oplocení areálů technické infrastruktury 

Oplocení musí být průhledné a biologicky prostupné pro drobné živočichy. Neprůhledná 
oplocení a plné zdi jsou nepřípustné. 
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E.5) Vodní hospodářství, opatření proti povodním a erozi 

(1) Realizace opatření ke zvyšování retenční schopnosti krajiny, protierozních a revitalizačních 
opatření (např. obnova a zakládání mezí, remízků, zasakovacích pásů, poldrů, tůní a revitalizace 
koryt vodních toků) je přípustná ve všech plochách nezastavěného území. Tato opatření 
nevyžadují vymezení samostatných ploch s rozdílným způsobem využití. 

(2) Stávající systém prvků plnících protierozní a retenční funkci (zejména meze, remízky, břehové 
porosty, příkopy a zasakovací průlehy) musí být zachován. Jejich odstraňování nebo 
znehodnocování bez realizace adekvátní náhrady je nepřípustné. 

(3) V plochách nezastavěného území je za účelem minimalizace povrchového odtoku nepřípustné 
zřizování rozsáhlých zpevněných nepropustných ploch nad rámec nezbytných místních a 
účelových komunikací. 

(4) Údolní nivy vodních toků, včetně jejich břehových porostů, jsou určeny k přirozenému rozlivu 
vod. V údolních nivách je nepřípustné provádět plošné navážky a terénní úpravy, které by 
zhoršovaly retenční schopnost území a omezovaly rozliv. 

E.6) Koncepce rekreačního využívání krajiny 

(1) Zařízení a opatření pro měkké formy rekreace a turistiky v krajině (např. turistické a cyklistické 
trasy, odpočívadla, informační tabule) nevyžadují vymezení samostatných ploch. Jejich 
umisťování v nezastavěném území je plošně přípustné, pokud to nevylučují specifické 
podmínky konkrétní plochy. 

E.7) Koncepce dobývání nerostů 

(1) Provádění těžby nerostů a umisťování staveb, zařízení a deponií souvisejících s těžbou je 
přípustné výlučně ve vymezených plochách těžby nerostů (GU). 
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F) Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s 
rozdílným způsobem využití 

(1) Územní plán vymezuje tyto plochy s rozdílným způsobem využití a stanovuje pro ně podmínky 
využití: 

kód plochy druh plochy 

PLOCHY BYDLENÍ 
BV Bydlení vesnické 

PLOCHY REKREACE 

RZ Rekreace v zahrádkářských osadách 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
OV Občanské vybavení veřejné 
OK Občanské vybavení komerční 
OS Občanské vybavení sport 
OH Občanské vybavení hřbitovy 

PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
PU Veřejná prostranství všeobecná 

PLOCHY ZELENĚ 
ZZ Zeleň zahradní a sadová 
ZS Zeleň sídelní ostatní 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
SU Smíšené obytné všeobecné 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
DU Doprava všeobecná 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
TU  Technická infrastruktura všeobecná 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VL Výroba lehká 
VD Výroba drobná a služby 
VZ Výroba zemědělská a lesnická 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 
WU Vodní a vodohospodářské všeobecné 

PLOCHY LESNÍ 
LU Lesní všeobecné 

PLOCHY SMÍŠENÉ KRAJINNÉ  
MU Smíšené krajinné všeobecné 

PLOCHY TĚŽBY 
GU Těžba všeobecná 
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PLOCHY BYDLENÍ 
BV – BYDLENÍ VENKOVSKÉ 

Hlavní využití: 

- bydlení v rodinných domech venkovského charakteru 

Přípustné využití: 

- doplňkové stavby související s bydlením (garáže, přístřešky, kůlny, bazény) 

- stavby pro rodinnou rekreaci 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- zahrady 

- související dopravní a technická infrastruktura 

Podmíněně přípustné využití: 

- drobné služby a provozovny (například ubytování a stravování, chov drobného hospodářského 
zvířectva), které svým provozem negativně neovlivní kvalitu obytného prostředí 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmínečně přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby:  

- max. 1 nadzemní podlaží a obytné podkroví  

- max. výška hřebene 9,5 m 

- umisťování budov o 2 nadzemních podlaží a obytném podkroví s maximální výškou 12 m 
se připouští pouze v rámci rekonstrukcí nebo nahrazení budov, které tyto parametry 
splňují 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 25 % 

- min. podíl zeleně 60 % 

- min. výměra pozemku 1000 m2 

- v plochách stabilizovaných v zastavěném území je přípustná min. výměra pozemku 800 
m2,  pokud historické prostorové parametry neumožňují vymezení většího pozemku 

- u legálně umístěných staveb, kde je překročen maximální koeficient zastavěnosti, je 
výjimečně přípustné legalizovat drobné přístavby k hlavním stavbám umístěné ke dni 
nabytí účinnosti tohoto územního plánu (např. zádveří, sociální zařízení, technická 
místnost) o celkové maximální zastavěné ploše do 25 m² za předpokladu, že nebudou 
překročeny limity odstupových vzdáleností 

- specifické podmínky využití území:  

- v případě nahrazení stávající legální stavby, která překračuje stanovený limit zastavěnosti 
pozemku, smí nová stavba tento plošný limit rovněž překročit, její celková zastavěná 
plocha však nesmí přesáhnout rozsah původní odstraňované stavby 
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- pro uvedené plochy je přípustné snížení min. výměry pozemku na 800 m2: Z.5, Z.7, Z.13, 
Z.17, Z.25, Z.31, Z.37 a Z.47; dále pak pro pozemek tvořený parcelami č. 1843/1 a 1844 

- pro plochu Z.48 je přípustné snížení min. výměry pozemku na 750 m2  

- v ploše Z.51 je přípustné umístění pouze 1 RD, max zastavěnost pozemku se stanovuje na 
15 %, min. podíl zeleně se stanovuje na 70 % 

- v ploše Z.52 je přípustné umístění pouze 1 RD, max zastavěnost pozemku se stanovuje na 
10 %, min. podíl zeleně se stanovuje na 70 % 

- pro stavební pozemek tvořený parcelami č. 1843/1 a 1844 (dle stavu katastru nemovitostí 
ke dni účinnosti tohoto územního plánu) je přípustné snížení min. výměry pozemku na 
900 m2 

- pro stavební pozemek tvořený parcelami č. 2208, 2209 a 2212/3 (dle stavu katastru 
nemovitostí ke dni účinnosti tohoto územního plánu) se stanovuje max. zastavěnost 40 % 

- využití transformační plochy T.5 pro trvalé bydlení je nepřípustné do doby prokazatelného 
ukončení těžby v navazující ploše GU 
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PLOCHY REKREACE 
RZ – REKREACE V ZAHRÁDKÁŘSKÝCH OSADÁCH 

Hlavní využití: 

- zahrádky a zahrádkářské osady 

Přípustné využití: 

- drobná pěstitelská činnost pro vlastní potřebu 

- stavby pro zahrádkářskou rekreaci 

- ostatní stavby a zařízení přímo související s hlavním využitím (např. sklady nářadí, přístřešky, 
kůlny, skleníky) 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby:  

- max. 1 nadzemní podlaží 

- max. výška hřebene 6 m 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 35 m2 hlavní rekreační stavbou 

- max. jedna rekreační stavba na pozemku + ostatní stavby a zařízení přímo související s 
hlavním využitím 

- min. podíl zeleně 70 % 
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PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
OV – OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ 

Hlavní využití: 

- veřejné občanské vybavení (například stavby pro vzdělání, kulturní zařízení, veřejnou správu, 
sociální služby, zájmovou činnost a ochranu obyvatelstva) 

Přípustné využití: 

- plochy a stavby pro sport a tělovýchovu 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- dětská hřiště 

Podmíněně přípustné využití: 

- bydlení správce, pokud plocha bydlení svou výměrou nebude přesahovat plochu hlavní funkce 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným využitím, 
zejména plochy bydlení a plochy výroby 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby:  

- max. 2 nadzemní podlaží a podkroví 

- max. výška hřebene 12 m 
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PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
OK – OBČANSKÉ VYBAVENÍ KOMERČNÍ 

Hlavní využití: 

- komerční občanské vybavení (například obchodní, stravovací a ubytovací zařízení, 
maloobchodní a velkoobchodní prodej) 

Přípustné využití: 

- veřejné občanské vybavení 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- dětská hřiště 

Podmíněně přípustné využití: 

- bydlení správce, pokud plocha bydlení svou výměrou nebude přesahovat plochu hlavní funkce 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným využitím, 
zejména plochy bydlení a plochy výroby 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

- max. 2 nadzemní podlaží a podkroví 

- max. výška hřebene 12 m  

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 30 % 

- min. podíl zeleně 40 % 
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PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
OS – OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT 

Hlavní využití: 

- plochy a stavby pro sport a tělovýchovu 

Přípustné využití: 

- administrativní, provozní a hygienická zařízení, klubová činnost a občerstvení související s 
hlavním využitím 

- dětská hřiště 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavní nebo přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

- max. 1 nadzemní podlaží a podkroví 

- max. výška objektu 12 m 

- výšková regulace se nevztahuje na stožáry osvětlení 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- min. podíl zeleně 70 % 

- specifické podmínky využití území:  

- v plochách pro sjezdové lyžování je umisťování budov a zařízení (vyjma technického 
zařízení vleku) přípustné pouze v návaznosti na plochy veřejného prostranství v dolní části 
sjezdovky 
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PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
OH – OBČANSKÉ VYBAVENÍ HŘBITOVY 

Hlavní využití: 

- hřbitovy 

Přípustné využití: 

- stavby a zařízení pro pohřbívání 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

Podmíněně přípustné využití: 

- bydlení správce nebo bydlení pro potřeby obce v maximálním rozsahu jednoho bytu, toto 
využití je přípustné výlučně v rámci stávajících staveb, realizace nové zástavby pro bydlení je 
nepřípustná. 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavní nebo přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

- max. 1 nadzemní podlaží 

- max. výška objektu 6 m (výškové omezení se nevztahuje na specifické architektonické 
prvky, např. zvonice nebo věž kaple) 
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PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
PU – VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ 

Hlavní využití: 

- veřejná prostranství (zejména ulice, návsi, chodníky, cesty v krajině, stezky pro pěší a další)  

Přípustné využití: 

- dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná zeleň a vodní plochy 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

Podmíněně přípustné využití: 

- dočasné stavby a zařízení slučitelné s účelem veřejných prostranství (např. hřiště, pódia, 
přístřešky, stánkový prodej) za podmínky zachování primární funkce veřejného prostranství 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajin. rázu: 

- oplocení je možné umístit pouze v odůvodněných případech (například pro dětská hřiště) 
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PLOCHY ZELENĚ 
ZZ – ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ 

Hlavní využití: 

- zahrady 

Přípustné využití: 

- oplocené i neoplocené zahrady s funkcí okrasnou, rekreační a užitkovou 

- objekty spojené s využitím a údržbou ploch zahrad (zejména skleníky a kůlny) 

- drobné stavby pro rekreaci charakteru altánů, přístřešků a bazénů  

- dětská hřiště 

- orná půda, trvalé travní porosty, přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- vodní plochy a zařízení pro retenci vody v krajině 

Podmíněně přípustné využití: 

- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy, nebo ploch 
navazujících, za předpokladu nepřesáhnutí výměry větší, nežli 30% plochy 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným využitím, 
zejména bydlení a stavby pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace: 

-  max. výška 5 m 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 10 % 

- min. podíl zeleně 70 % 

- max. velikost jednoho objektu 25 m2 

- umístění bazénů je přípustné do 40 m2 
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PLOCHY ZELENĚ 
ZS – ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ 

Hlavní využití: 

- plochy s převažujícím zastoupením nelesní zeleně v zastavěném území i mimo něj 

Přípustné využití: 

- dětská hřiště 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- vodní plochy 

- dětská hřiště, mobiliář, informační systémy, altány do 25 m2, herní prvky 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace: 

-  max. výška 5 m 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 10 % 

- min. podíl zeleně 85 % 

- specifické podmínky využití území:  

- v rámci ploch ZS je přípustné realizovat přístupovou cestu pro napojení pozemku č. 391/1 
(dle stavu katastru nemovitostí ke dni účinnosti tohoto územního plánu) 
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PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
SU – SMÍŠENÉ OBYTNÉ VŠEOBECNÉ 

Hlavní využití: 

- bydlení 

- občanské vybavení 

- výroba a služby 

Přípustné využití: 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím 

- ubytovny, azylová, krizová a adiktologická zařízení 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajin. rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

- max. 2 nadzemní podlaží a podkroví 

- max. výška objektu 12 m  

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 45 % 

- min. podíl zeleně 30 % 

- specifické podmínky využití území:  

- v případě nahrazení stávající legální stavby, která překračuje stanovený limit zastavěnosti 
pozemku, smí nová stavba tento plošný limit rovněž překročit, její celková zastavěná 
plocha však nesmí přesáhnout rozsah původní odstraňované stavby 

 
 
  



ÚZEMNÍ PLÁN NOVÁ VES NAD NISOU – VÝROK SRPEN 2026| 34 

 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
DU – DOPRAVA VŠEOBECNÁ 

Hlavní využití: 

- dopravní stavby a plochy 

Přípustné využití: 

- související stavby (například náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty) 

- chodníky, zastávky hromadné dopravy 

- garáže a parkovací stání 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- doprovodná a izolační a zeleň 

- vodní plochy 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajin. rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

- max. 1 nadzemní podlaží + zastřešení, výškové omezení se nevztahuje na stožáry 
veřejného osvětlení, prvky svislého dopravního značení, telematiky a případné trakční 
vedení 
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PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
TU – TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ 

Hlavní využití: 

- technická infrastruktura 

Přípustné využití: 

- související dopravní infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- vodní plochy 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajin. rázu: 

- specifické podmínky využití území:  

- zastavitelná plocha Z.69 je určena pro technické zázemí obce v rozsahu stávajících 
zpevněných ploch, realizace jiné zástavby je v ploše nepřípustná, připouští se pouze 
umisťování halových a přístřeškových objektů pro skladování posypového materiálu 
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PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VL – VÝROBA LEHKÁ 

Hlavní využití: 

- výroba lehká a skladování 

Přípustné využití: 

- stavby pro administrativu a provoz 

- provozy údržby a správy komunikací 

- zařízení pro výrobu stavebních hmot a recyklaci/zpracování stavebních odpadů 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- vodní plochy 

Podmíněně přípustné využití: 

- bydlení správce nebo majitele, pokud plocha bydlení svou výměrou nebude přesahovat plochu 
hlavní funkce 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmínečně přípustným využitím 

- těžká průmyslová výroba (zejména hutní, strojírenský a chemický průmysl, kafilérie a 
zpracování nebezpečných odpadů) 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajin. rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

pro stavby hal 

- max. 1 nadzemní podlaží  

- max. výška objektu 12 m 

pro administrativní a hygienické vybavení 

- max. 2 nadzemní podlaží a podkroví 

- max. výška objektu 12 m 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 60 % 

- min. podíl zeleně 20 % 
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PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VD – VÝROBA DROBNÁ A SLUŽBY 

Hlavní využití: 

- drobná výroba a služby 

Přípustné využití: 

- stavby pro administrativu a provoz 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- vodní plochy 

Podmíněně přípustné využití: 

- bydlení správce nebo majitele, pokud plocha bydlení svou výměrou nebude přesahovat plochu 
hlavní funkce 

- drobná zemědělská výroba a pěstitelství (např. kůlny, seníky, skleníky, přístřešky pro chov 
zvířectva), za podmínky, že bude mít vůči hlavnímu a přípustnému využití pouze doplňkový 
charakter, nebude sloužit pro intenzivní nebo komerční velkochov zvířat a jejím provozem 
nevznikne zátěž neúměrná hlavnímu využití  

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmínečně přípustným využitím 

- těžká průmyslová výroba a provozy s nadměrnou zátěží pro okolí (zejména betonárky, 
obalovny, provozy generující nadměrný hluk, prach nebo zápach) 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajin. rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

pro stavby hal 

- max. 1 nadzemní podlaží a podkroví 

- max. výška objektu 12 m 

pro administrativní a hygienické vybavení 

- max. 2 nadzemní podlaží  

- max. výška objektu 10 m 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 60 % 

- min. podíl zeleně 20 % 
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PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VZ – VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ 

Hlavní využití: 

- zemědělská a lesnická výroba a skladování 

Přípustné využití: 

- stavby pro administrativu a provoz 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- veřejná prostranství a veřejná zeleň 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- vodní plochy 

Podmíněně přípustné využití: 

- bydlení správce nebo majitele, pokud plocha bydlení svou výměrou nebude přesahovat plochu 
hlavní funkce 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmínečně přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajin. rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

- max. výška objektu 10 m 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěnost 60 % 

- min. podíl zeleně 20 % 

- specifické podmínky využití území:  

- pro zastavitelnou plochu Z.53 se stanovuje max. zastavěnost 30 %, min. podíl zeleně 50 
%, v ploše je nepřípustná realizace jakékoliv obytné funkce 

- pro zastavitelnou plochu Z.54 se stanovuje max. zastavěnost 30 %, min. podíl zeleně 40 
%, max. výška objektu 8 m, pro plochu je přípustné rovnoměrné zastoupení obytné a 
hospodářské funkce 
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PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 
WU – VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ 

Hlavní využití: 

- vodní plochy, koryta vodních toků a jiné pozemky určené pro převažující vodohospodářské 
využití  

Přípustné využití: 

- vodohospodářské stavby (například hráze, jezy) 

- související dopravní infrastruktura (například mosty, lávky) 

- související technická infrastruktura 

- břehová, liniová a přírodní zeleň, prvky ÚSES 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím 
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PLOCHY LESNÍ 
LU – LESNÍ VŠEOBECNÉ 

Hlavní využití: 

- lesní porosty  

Přípustné využití: 

- stavby a zařízení pro plnění funkcí lesa (hospodářské objekty lesního hospodářství, krmelce) 

- stavby pro účely nepobytové rekreace a cestovního ruchu sloužící veřejnému užívání (například 
turistické stezky, cyklotrasy a doprovodný mobiliář) 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- vodní plochy 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím (zejména bydlení a 
pobytová rekreace) 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajin. rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

- max. výška objektu 5 m 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěná plocha 30 m² 
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PLOCHY SMÍŠENÉ KRAJINNÉ 
MU – SMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ 

Hlavní využití: 

- orná půda a trvalé travní porosty 

- krajinná a přírodní zeleň na nelesní půdě (zejména remízy, doprovodná zeleň vodotečí a 
komunikací, meze) 

Přípustné využití: 

- prvky ÚSES 

- vodní plochy a zařízení pro retenci vody v krajině a protierozní opatření 

- související dopravní a technická infrastruktura 

- značené turistické a naučné stezky 

- pastviny hospodářských zvířat s dočasným průhledným oplocením 

- doprovodné zemědělské a chovatelské stavby (například seníky, přístřešky, včelíny, posedy) 

Podmíněně přípustné využití: 

- umístění drobného mobiliáře pro zlepšení podmínek pro rekreaci a cestovní ruch za podmínky 
umístění u veřejných komunikací a cest v krajině (zejména lavičky, odpadkové koše, informační 
systémy, altány do 25 m2, herní prvky) 

- dílčí doplnění stávajících lesních porostů pouze za podmínky nenarušení celkového krajinného 
rámce a krajinného rázu 

- v plochách s doplňkovým indexem „j“ – jezdectví je přípustné umístění zařízení pro jezdectví 
(zejména mobilní boxy pro koně, seníky a jízdárny), souhrnná výměra těchto zařízení nesmí 
přesáhnout 30 % celkové výměry plochy 

- technická infrastruktura související se stávajícím hřbitovem 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmínečně přípustným využitím, 
striktně nepřípustné je zejména bydlení, pobytová rekreace a veškeré formy ubytování či 
noclehu, a to i doplňkové, dočasné nebo zážitkové (zejména glamping, treehousy, maringotky 
nebo edukační a zájmové objekty s možností přespání) 

Podmínky prostorového uspořádání a základní podmínky ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby: 

- max. výška 5 m pro stavby o zastavěné ploše do 25 m² 

- max. výška 7 m pro stavby o zastavěné ploše nad 25 m² 

- max. 1 nadzemní podlaží (bez možnosti podsklepení a obytného podkroví) 

- míra využití a prostorové uspořádání území:  

- max. zastavěná plocha jednotlivé stavby je 30 m² 

- max. zastavěná plocha 70 m² pro stavby a zařízení pro zemědělství a pastevectví (např. 
seníky, stodoly, přístřešky pro ustájení) 

- specifické podmínky využití území:  

pro stavby pro zemědělství a pastevectví nad 25 m² zastavěné plochy platí: 
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- umístění je přípustné výlučně na pozemcích o minimální souvislé výměře 1 ha 

- musí být prokázána provozní a funkční vazba záměru na přilehlé obhospodařované 
zemědělské pozemky 

- musí být prokázána nemožnost nebo zjevná neúčelnost umístění tohoto záměru v 
zastavěném území nebo v zastavitelných plochách 

- záměr nevyvolá potřebu budování nové veřejné dopravní a technické infrastruktury 
(zejména zpevněných ploch a komunikací) 
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PLOCHY TĚŽBY 
GU – TĚŽBA VŠEOBECNÁ 

Hlavní využití: 

- těžba a zařízení určená k těžbě nerostných surovin  

Přípustné využití: 

- plochy rekultivací území zasaženého těžbou 

- související dopravní a technická infrastruktura  

- orná půda, trvalé travní porosty 

- přírodní zeleň a prvky ÚSES 

- vodní plochy a zařízení pro retenci vody v krajině 

Nepřípustné využití: 

- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím 
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G) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci 

(1) Územní plán vymezuje plochy a koridory veřejně prospěšných staveb (VPS): 

kód VPS druh VPS účel 

VD.D07 
dopravní 

infrastruktura 
veřejně prospěšná stavba silnice I. třídy, úsek Jablonec nad Nisou – 
Smržovka – Tanvald 

VD.1 
dopravní 

infrastruktura 
veřejně prospěšná stavba účelové komunikace pro zpřístupnění 
požární nádrže pro zajištění ochrany obyvatelstva a majetku 

VD.2 
dopravní 

infrastruktura 
veřejně prospěšná stavba místní komunikace 

VD.3 
dopravní 

infrastruktura 
veřejně prospěšná stavba místní komunikace 

VD.4 
dopravní 

infrastruktura 
veřejně prospěšná stavba parkoviště pro pramen Lužické Nisy 

VD.5 
dopravní 

infrastruktura 
veřejně prospěšná stavba účelové komunikace pro obsluhu 
hřbitova, hřiště, rozvojové plochy hřiště Z.58 a deponie biomasy 

VT.1 
technická 

infrastruktura 
veřejně prospěšná stavba technického zázemí obce 

VO.1 
občanské 
vybavení 

veřejně prospěšná stavba rozšíření pozemku školy, souvisejících 
staveb a zařízení pro vzdělávání, sport a tělovýchovu 

Tab.5: Veřejně prospěšné stavby 

 

(2) Územní plán vymezuje plochy a koridory veřejně prospěšných opatření (VPO):  

kód VPO druh VPO účel 

VU.1 
pro vytváření 
prvků ÚSES 

veřejně prospěšné opatření lokálního biocentra LBC.212 vloženého 
do nadregionálního biokoridoru K22MB 

VU.2 
pro vytváření 
prvků ÚSES 

veřejně prospěšné opatření lokálního biocentra LBC.1540 

VU.3 
pro vytváření 
prvků ÚSES 

veřejně prospěšné opatření lokálního biokoridoru LBK.1 

VU.4 
pro vytváření 
prvků ÚSES 

veřejně prospěšné opatření lokálního biokoridoru LBK.2 

VU.5 
pro vytváření 
prvků ÚSES 

veřejně prospěšné opatření lokálního biokoridoru LBK.13 

Tab.6: Veřejně prospěšná opatření 
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H) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno plánovací smlouvou, 

(1) Územní plán vymezuje plochu, ve které je rozhodování podmíněno plánovací smlouvou, lhůta 
pro uzavření plánovací smlouvy se stanovuje na 6 let od data nabytí účinnosti územního 
plánu:  

označení 
dotčené 

plochy změn 
rámcový obsah plánovací smlouvy 

PS.1 Z.52 

- způsob zajištění kapacitně a stavebně odpovídajícího 
dopravního napojení plochy, které bude vyhovovat zátěži 
spojené s využíváním plochy 

- stanovení míry finanční účasti na nezbytných úpravách, 
zpevnění a budoucí údržbě přístupové komunikace 

- vymezení časového rámce mezi realizací nezbytných úprav 
dopravního napojení a zahájením užívání staveb v řešené 
ploše 

- stanovení podmínek pro ochranu stávajícího majetku obce 
před poškozením v souvislosti s výstavbou a provozem v 
ploše 

 
Tab.7: Plochy podmíněné plánovací smlouvou 
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I) Vymezení definic pojmů, které nejsou definovány ve stavebním zákoně 
nebo v jiných právních předpisech 

Ubytovna 

Stavba nebo její část určená k poskytování hromadného, zpravidla dlouhodobějšího nebo 
opakovaného ubytování, jejíž stavebně-technické uspořádání a vybavení nedosahuje standardů 
bytového domu ani ubytovacího zařízení cestovního ruchu, pro ubytovnu je charakteristický alespoň 
jeden z následujících znaků: 

• ubytovací jednotky nedisponují vlastním plnohodnotným hygienickým zázemím 

• ubytovací jednotky nedisponují vlastním prostorem pro přípravu stravy 

• dispoziční řešení je primárně podřízeno maximalizaci lůžkové kapacity 

Za ubytovnu se pro účely tohoto územního plánu považují i stavby nebo jejich části, které jsou formálně 
označeny jako „penzion“, „apartmánový dům“, „ubytovací zařízení“ apod., pokud jejich faktické 
dispoziční uspořádání nebo převažující charakter provozu odpovídá znakům ubytovny. 

 

Zastavěná plocha stavby  

Zastavěnou plochou stavby se rozumí plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce 
obvodových konstrukcí všech nadzemních i podzemních podlaží do vodorovné roviny; plochy lodžií a 
arkýřů se započítávají; u objektů poloodkrytých (bez některých obvodových stěn) je zastavěná plocha 
vymezena obalovými čarami vedenými vnějšími líci svislých konstrukcí do vodorovné roviny; u 
zastřešených staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná plocha 
vymezena pravoúhlým průmětem střešní konstrukce do vodorovné roviny. 

 

Zastavěná plocha pozemku 

Zastavěnou plochou pozemku se rozumí součet všech zastavěných ploch jednotlivých staveb. 

 

Zeleň (plocha zeleně pro výpočet minimálního podílu zeleně na pozemku) 

Za plochu zeleně se považuje nezpevněná část pozemku na rostlém terénu (bez podzemních staveb), 
která je trvale propustná pro srážkové vody, je schopná plnit přirozené ekologické a mikroklimatické 
funkce a je trvale porostlá živou vegetací (trávníky, záhony, keře, stromy). Do ploch zeleně se 
nezapočítávají: 

• jakékoliv umělé povrchy (např. umělé trávníky) 

• zatravňovací tvárnice a rošty (betonové i plastové) 

• zelené střechy a fasády 

• plochy nad podzemními stavbami (např. nad podzemními garážemi) 

• zpevněné plochy vysypané štěrkem nebo kačírkem 

 


