Zápis z 8. řádného jednání Zastupitelstva obce 

Nová Ves nad Nisou, konaného dne 13.3.2024

Přítomni:
M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, T. Ulman, P. Tuček, J. Paldusová Matoušková, M. Stránský, L. Halama, K. Lubasová

Omluven: R. Kiesewetter,


Doba jednání:
17,00 – 18,30 hod

Jednání řídil:
M. Fiala

Ověřovatelé:
L. Halama, P. Tuček

Zapisovatel: 
V. Svárovská

Program jednání: 
1. Zahájení



2. Schválení programu



3. Kontrola usnesení




4. Prodeje pozemků




5. Návrh na pořízení ÚPO




6. Informace




7. Závěr

1. Starosta zahájil jednání, konstatoval nadpoloviční účast členů ZO a jeho usnášeníschopnost, a 
jmenoval zapisovatele a ověřovatele zápisu
2. Starosta přečetl program jednání


ZO schvaluje program 8. řádného jednání ZO


9 hlasy pro: M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, T. Ulman, P. Tuček, J. Paldusová 
Matoušková, M. Stránský, L. Halama; 1 se zdržel:  K. Lubasová

3. Kontrola usnesení a zápisu:


- zápis byl ověřen



- z minulého jednání nevzešlo žádné pověření

4. Prodeje pozemků:

- na obec doručena jedna nabídka na prodej ppč. 233/10 – 1.130 m2 – louka, s vyvolávací cenou 2.825.000,- Kč
 byla rozpečetěna obálka s  nabídkou od p. Kateřiny Breslerové, která nabízí cenu 2.830.000,- Kč


ZO schvaluje prodej ppč. 233/10 v k.ú. Nová Ves nad Nisou paní Kateřině Breslerové za cenu 2.830.000,- Kč

10 hlasy pro: M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, T. Ulman, P. Tuček, J. Paldusová Matoušková, M. Stránský, L. Halama, K. Lubasová


- na obec doručena jedna nabídka na prodej ppč. 233/12 – 1.055 m2 – louka, s vyvolávací cenou 2.637.500,- Kč


byla rozpečetěna obálka s nabídkou od manželů Pušmanových, kteří nabízí cenu 2.637.500,- Kč

ZO schvaluje prodej ppč. 233/12 v k.ú. Nová Ves nad Nisou manželům Pušmanovým za cenu 2.637.500,- Kč

10 hlasy pro: M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, T. Ulman, P. Tuček, J. Paldusová Matoušková, M. Stránský, L. Halama, K. Lubasová

5. - I. Parýzek:  byl jsem pověřen ZO sjednat schůzku se zástupci z územního plánování Magistr. města Jablonce, jako pořizovatelem ÚPO, aby vysvětlili zastupitelům, některé pojmy ze Zprávy o plnění ÚP. Tato schůzka byla ze strany pořizovatele ÚPO zamítnuta s odůvodněním, že není jejich povinností se se zastupiteli bavit.

- Starosta: po konzultacích s odborníky na územní plánování navrhuje starosta pořídit nový územní plán, s obcí jako zadavatelem a s pomocí létajícího pořizovatele seznámil s návrhem na pořízení nového územního plánu obce, které bylo obci doporučeno, a to z důvodu, že ze Zprávy o plnění rozpočtu vyplývá, že v případné změně ÚP nebude možné schválit ke stavbě ani pozemky, které obec navrhuje a to z důvodu nenaplnění zastavěnosti. Dalším důvodem je nová standardizace, dle které bude obec muset v brzké budoucnosti stejně nechat vypracovat nový ÚPO. Procento zastavěnosti bylo schvalováno pře 10 lety na tehdejší počet obyvatel, od této doby se počet obyvatel zvětšil a proto % neodpovídá současnému počtu obyvatel.

- I. Parýzek: regulativy stávajícího územní plánu jsou zastaralé, s pořízením nového ÚP toto můžeme změnit
- p. Stránský: dotaz, kdo bude zpracovatelem ÚPO

- p. Rulec: jsou dvě  varianty: buď MM JBC odd. územního plánování, nebo obec pomocí létajícího pořizovatele s vlastním projektantem. Výhoda pořízení obcí s rozšířenou působností, tj. MM Jbc, je že pořizovatele obec neplatí. Výhoda pořízení pomocí létajícího pořizovatele je, že tento územní plán udělá dle potřeb obce a ne podle toho jak chce obec s rozšířenou působností, nebo její zaměstnanec.

- p. Parýzek: územní plánování Jbc se potýká s nedostatkem pracovníků a jejich dodací lhůty jsou velmi dlouhé. V případě, že by nový územní plán pořizoval Magistrát města, bude čekací doba dlouhá a obec nebude moci zařazovat  žádné pozemky ke stavbě.
- p. Stránský: má dotaz kolik by obec stálo pořízení nového ÚP pokud by ho pořizovala přes létajícího pořizovatele
-  p. Rulec: toto jsme poptávali, ale nikdo není schopný říct určitou částku, v obcích o stejné velikosti jako Nová Ves n.N., které územní plán létajícím pořizovatelem pořizovaly to bylo cca 1-1,5 mil Kč


- p. Stránský: dotaz kolik by z této částky činila úhrada projektantovi a kolik pořizovateli


- p. Rulec: dle jiných obcí by to mělo být cca půl na půl


- p. Stránský: navrhuje poptat ceny projektantů a zadavatelů

- p. Parýzek: navrhuje zadat studii na zjištění rozsahu prací na pořízení ÚPO


- p. Lubasová: územní plán obce, současně platný, je z roku 2015 a doposud neproběhla žádná 
změna 
tohoto územního plánu (dále jen ÚP).  Když tomu tak je, proč je cílem obce realizovat 
úplně nový územní plán, jehož pořízení je výrazně finančně náročnější, než realizace změny 
stávajícího územního plánu. Obvykle se nový ÚP zhotovuje cca po 17-20ti letech a jeho 
aktuálnost zajišťují právě průběžné změny ÚP.


Ze Zprávy o uplatňování stávajícího územního plánu, která je zveřejněna, vyplývá tento závěr:


Z bilance využitých zastavitelných ploch pro bydlení nevyplynulo, že by byly naplněny podmínky 
§55 odst. 4 stavebního zákona a bylo potřeba vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydlení. 
Celkem bylo v Územním plánu Nová Ves nad Nisou vymezeno 13,5662 ha návrhových 
zastavitelných ploch umožňující bydlení, z nichž bylo doposud využito pro navržený účel 4,2377 
ha, tedy 31,2 % (realizováno 32 RD). Územní plán v současné době umožňuje realizovat výstavbu 
až cca 68 rodinných domů na 9,3285 ha zastavitelných ploch pro bydlení, což je dostatečné 
množství pro další rozvoj bydlení v obci.


Magistrát města Jablonec nad Nisou, odbor územního a strategického plánování, odd. územního 
plánování, jako zpracovatel zprávy o uplatňování územního plánu navrhl určenému zastupiteli 
(panu Ing. Parýzkovi) pořízení změny ÚP, a to z důvodů, které vyplynuly ze Zprávy o uplatňování 
ÚP Nová Ves nad Nisou: 


 platný Územní plán Nová Ves nad Nisou vyhovuje legislativním požadavkům, je v souladu s 
Politikou územního rozvoje ČR a z nadřazených územně plánovacích dokumentací v aktuálním 
znění zásadní změny směřující k bezodkladnému řešení nevyplývají,


podmínky v území se od doby vydání Územního plánu Nová Ves nad Nisou zásadním způsobem 
nezměnily, 


nebyla prokázána potřeba vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení,


nebyly uplatněny požadavky na vymezení nových ploch jiného funkčního využití, 


nebyly předloženy záměry a požadavky obce vyžadující změny či úpravy územního plánu,


nebyly zjištěny relevantní důvody, které by vyžadovaly pořízení nového územního plánu. 


Za dobu platnosti Územního plánu Nová Ves nad Nisou byly vyhodnoceny návrhy na změnu ÚP 
uplatněné veřejností, přičemž u některých z nich rozhodlo zastupitelstvo obce Nová Ves nad 
Nisou o jejich schválení. Pořizovatel je toho názoru, že zjištěné potřeby rozvoje obce je možné 
prověřit změnou územního plánu, pořízení nového územního plánu nelze z výše uvedených 
důvodů doporučit.

V Zprávě o uplatňování ÚP Nová Ves nad Nisou je také zmíněno:


Vymezení dalších zastavitelných ploch pro ostatní funkční využití závisí zejména na poptávce, a 
to s ohledem na potřeby obce a zájem veřejnosti. 


Závěr: Pokud bude odsouhlaseno zastupitelstvem zhotovení nového územního plánu, bude to pro 
obec znamenat významnou finanční zátěž v poměrně krátké době od odsouhlasení původního ÚP, 
byť stávající Pořizovatele ÚP toto řešení nedoporučuje. A je potřeba zdůraznit, že ani nový ÚP 
není, pro aktuální zájemce o rozšíření ploch pro bydlení, zárukou, že jejich požadavku bude 
vyhověno. A to zejména při zohlednění  stávajících možností území z hlediska ochrany životního 
prostředí, z hlediska kapacity a kvality pozemků, jejich dopravní obslužnosti apod.  Zároveň si 
není možno si myslet, že lze v rámci ÚP vyjít vstříc všem požadavkům žadatelů.  Ani při 
sestavování stávajícího ÚP původního tomu tak nebylo. Není dobré zapomínat také na to, že 
vlastníci stávajících pozemků určených k výstavbě v současném ÚP mají svá práva a zásah do 
nich při změně jejich pozemků, může obci způsobit výhledově komplikace soudní a finanční.


Se zadáním tvorby nového ÚP nesouhlasím. Zatím co nový ÚP bude hradit celý obec (odhad 1,5 
mil), tak při změně ÚP stávajícího se podílí 
finančně i žadatelé. Změna ÚP stávajícího je pro obec 
finančně výhodnější. Ve zprávě ke 
stávajícímu ÚP je projednáno 52 návrhů na případnou změnu 
stávajícího ÚP. Z toho 24 se neváže 
na prostavěnost pouze 11 má vliv na prostavěnost a může být 
komplikovaná. Z těchto 11 návrhů se 6 týká osob s bydlištěm mimo Novou Ves a pouze 5 se týká 
místních občanů, z toho jsou 2 zastupitelé – p. Kubáček a p. Rulec. Se zbývajícími 17 návrhy na 
změnu zastupitelstvo 
nesouhlasilo. Proč tedy chce obec dělat nový ÚP? Kvůli 11 změnám, které 
mohou být komplikované? Tvorba nového ÚP je taky časově náročná, proč tedy nerealizovat1. 
změnu 
stávajícího ÚP?

- p. Rulec: upozorňuje p. Lubasovou, že jí přednesené vývody jsou spekulativní, čísla zkreslená a 
mají poškodit zejména mojí osobu a vedení obce

- p. Lubas: je pohoršen, že p. Rulec napadá jeho manželku


-p. Rulec: vyzývá p. Lubase k uklidnění, že toto je jednání zastupitelstva

- p. Rulec: na Zprávu o plnění územního plánu jsme čekali 5 let, ale povinnost je každé 4 roky a 
z Územního plánování z Jablonce nám bylo řečeno, že dokud Zpráva o plnění ÚP nebude 
zpracována nemůže obec dělat další změnu územního plánu obce. Po konzultacích s odborníkem 
z vysoké školy stavební ČVÚT nám bylo řečeno, že toto není pravda a je výsostné právo 
zastupitelů rozhodnout zda a kdy udělají změnu, nebo nový ÚP a nerozhoduje o tom pořizovatel 
ÚP. Dokonce změnu nebo nový ÚP může zastupitelstvo iniciovat kdykoliv se rozhodne.  Jsem pro 
zpracování nového ÚP protože vyvstaly nové požadavky na ochranu životního prostření, nové 
potřeby obce, potřeby občanů a povinná optimalizace ÚP a to i přes to, že tím poškodím svůj 
vlastní zájem, jelikož moje žádost na změnu ÚPO byla schválena a se zpracováním nového ÚP se 
toto odkládá. Pořízení nového ÚP nám bylo doporučeno při konzultacích na ČVÚT.

ZO schvaluje pořízení nového územního plánu obce s využitím létajícího pořizovatele, s tím, že 
obec zadá zpracování požadavku a technické zadání na pořízení  územního plánu obce


7 hlasy pro: M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, P. Tuček, J. Paldusová Matoušková, L. 
Halama; 2 proti:  K. Lubasová, M. Stránský; 1 se zdržel: T. Ulman
6.
Informace:


- p. Rulec: proběhlo jednání cestářské komise – navrhuje opravy MK pokládkou nových povrchů kolem Pillerů, u Motůzů + mostek a odvodnění, prodloužení k sáňkařské dráze, pod Nisankou rovinka ke křižovatce, okolo Rýžáků, směrem k Vašíčkům, výjezd + mostek, pod dolní požární nádrží výjezd + mostek, nad p. Cermanem, dále od Jelínků kolem p. Kellerova – celopokládka asfaltem. Průběžně bude opravované další komunikace pomocí recyklátu obrusu, bude prováděno dle finančních možností obce

- dále komise podporuje záměr pořízení rychlostních radarů, nebo průjezdový radar po hlavní komunikaci obce

- p. Stránský. má dotaz na těžbu dřeva a zničené cesty


- p. Fiala: obec jednala s firmou, která těží a vznesla požadavek na uvedení obecních cest do původního stavu


- p. Lubas: navrhuje oslovit Lesní správu a požádat aby opravili zničené lesní cesty

- p. Tuček: pozemky s lesními cestami jsou ve vlastnictví lesů a bylo nám řečeno, že do toho nemá obec právo zasahovat, že jí do toho nic není


- další jednání ZO se bude konat 27.3.2024, kde se bude projednávat Zpráva o plnění ÚP a 
schvalovat rozpočet na rok 2024

7. 
Starosta poděkoval přítomným za pozornost a ukončil oficiální jednání ZO.

V Nové Vsi n. N., dne 19.3.2024

zapisovatel: V. Svárovská

------------------------------------



--------------------------------------------------------

starosta obce








ověřovatelé

Usnesení ze 8. řádného jednání Zastupitelstva obce
Nová Ves nad Nisou, konaného dne 13.3.2024

Usn.č. 1/8/2024
ZO schvaluje program 8. řádného jednání ZO




9 hlasy pro: M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, T. Ulman, P. Tuček, J. 



Paldusová Matoušková, M. Stránský, L. Halama; 1 se zdržel:  K. Lubasová

Usn.č. 2/8/2024
ZO schvaluje prodej ppč. 233/10 v k.ú. Nová Ves nad Nisou paní Kateřině 



Breslerové za cenu 2.830.000,- Kč




10 hlasy pro: M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, T. Ulman, P. Tuček, J. 



Paldusová Matoušková, M. Stránský, L. Halama, K. Lubasová

Usn.č. 3/8/2024
ZO schvaluje prodej ppč. 233/12 v k.ú. Nová Ves nad Nisou manželům 




Pušmanovým za cenu 2.637.500,- Kč




10 hlasy pro: M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, T. Ulman, P. Tuček, J. 



Paldusová Matoušková, M. Stránský, L. Halama, K. Lubasová

Usn.č. 4/8/2024
ZO schvaluje pořízení nového územního plánu obce s využitím létajícího 



pořizovatele, s tím, že obec zadá zpracování požadavku a technické zadání na 



pořízení  územního plánu obce




7 hlasy pro: M. Fiala, I. Parýzek, K. Rulec, J. Kubáček, P. Tuček, J. Paldusová 



Matoušková, L. Halama; 2 proti:  K. Lubasová, M. Stránský; 1 se zdržel: T. Ulman

----------------------------------------




---------------------------------

            starosta obce





               místostarosta obce

